28 Christiane Groussy

. Parc Bettencourt détruit (80% des arbres)
¢+ (Le Projet débouchera sur des) Squares
enclavés entre immeubles sociaux ol
personne ne se rendra

. Le Parc actuel est le seul lieu de verdure
de proximité

. Faune du parc & protéger

) Favorable & la réhabilitation du parc
actuel

s |l faut & Bezons (retrouver) un centre ville
avec une ou plusieurs rues animées par des
boutiques {assez de banques et d'agences
immobkiliéres) et des commerces de bouche de
proximite

+ llfaut garder le parc Bettencourt surtout
ne pas I'enclaver ni le parcelliser

*  Arrétons cette anarchie de logements...
{qui) ne seront pas entretenus (comme a

Bezons)

« Laissons nos
enfants respirer dans
le parc Bettencourt...
oui a nos arbres non
au béton»; « ... je
suis... vraiment contre

le plan prévu »

29 Dominique ( ?)

«Je ne suis pas
favorable... ie

m’oppose »

30 M ou Mme Perrin

o Laissez-nous un peu d'espace nous
avons lNimpression d'étouffer
s C'est de la proximité qu'il faut

» Risque d'augmenter la délinquance

« Je suis contre ce

projet »
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31 Mme Nicole Bertrand

¢«  Suppression du parc (qui apporte
oxygéne et fraicheur) lieux de convivialité
fréquenté par tous les &ges -

o Possibilité de contact avec la nature pour
les personnes (comme moi) qui ne parent pas
en vacances

s  Refuge de nombreux animaux {&cureuil,
fouines, hérissons, nombreux ciseaux...}

e Onparle de préserver les natures mais
on g'ingénie a supprimer les espaces verts de
Bezons...

s |l faudra atlendre deux générations avant
de profiter de 'ombre des nouveaux arbres...
¢ Pourles logements sociaux Bezons a
(déja) rempli son (contingent)

«le m’oppose
catégoriquement  au
projet de realisation
dela ZAC... »

32 M Michel Zalberg

« 5 feuillsts agrafés le
11 juillet 2013 »

33 M Philippe (Ciaraldi)

*  Vente et destruction du patrimoine
propriété des habitants de Bezons.

¢+ Modernisons les infrastructures
municipales

= Rénovation et agrandissement de la
Maitie

+ Renforgons l'efficacité des nombreux
commerces (Dia, Franprix, Intermarché,
Simply-market, Leader-Price)

» Préservons la nature et les arbres en

place

«Je suis opposé A la
création de la zone
d'aménagement -

concerté « coeur de

ville »... »
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34 M Patrick Lancelle

e . J'ai acheté un appartement & c6té du par
c'est le seul parc & part entiére

+ La situation ne cesse de se dégrader, ville
de plus en plus sale, constructions nouvelles
nombreuses.. détritus non enlevés (dans le
parc) depuis le moi de juillet (retombées du feu
d’artifice)

*  Aucun développement veritable de la vie
commergante hormis les bangues, les
pizzérias ef les agences immohbiliéres

» On sent un réel abandon

+ Pourguoi un centre commercial &

Bezons 7 Nous avons un Intermarché 4 100
métres (a peine) du futur projet qui est véiuste,
petit, vide et plus du tout adapté & notre
commune

s Déja de nombreux centres commerciaux a
proximité (Simply Market, Leclerc,...)

» Nouveaux logements substitués aux
espaces verts seraient néfastes a un équilibre
de la cité... [ly aura (n’en déplaise...) meins
d’espaces verts.

» Pourquoi ne pas reaménager (le centre
commercial existant) en y incluant la zone du
marché couvert 7

* On peuty construirs un parking
souterrain, 1 étage de boutiques et quelque
immeuble au-dessus gui pourrait remplacer
une partie de ceux prévus dans la ZAC.

*» Colt nettement inférieur sans impact
negatif

* Le projet ne répond ...qu'a satisfaire les
intéréts privés de certaines sociétés

+  Plus de concertation s’l vous plait

«ll faut repenser ce
projet totalement... »

ey
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35 Mme Josette Rigaut

» Stop au béton

*  Projet disproportionné aux finances de la
ville

s  Centre commercial inutile

+ Mise & mal de la notion d'urbanité et de
cadre de vie

»  Disparition des notions de proximité et
mixité sociale

+ Nous voulons de vrais espaces verts... le
parc Bettencourt que nous voulons garder
dans soh intégralié. ..

« Non au projet de la

zone ccaur de ville... »

36 Mme Delphine

Menozzi

«Dépdt (le 12 juillet
2013) d’'un courrier de

trois pages »

37 Mme Gaudin

s Projet mal ficelé

s  Antinature

. Favorise une plus grande population dans
le béton

+ Insuffisant pour la circulation des voitures

Dépbt d'un courrier (12
juillet)

38 Mme
(Faubert)

Corinne

* Le parc Betiencourt a un rdle social... un
impact positif sur [a qualité de vie du quartier
» |l héberge une faune et une flore rare en

centre ville

«Le projet en |ui-
méme est intéressant
mais il serait vraiment
plus simple de

conserver le parc »
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39 Mme Nadia Naoum

* Le parc Bettencourt perd une grande
partie de sa superficie

= Pourquoi détruire un espace vert,
supprimer des arbres ?

Est-il logique de détruire un stade pour en
reconstruire un plus loin 7

+ Plus de stade pendant une longue période
s Avons-nous réellement besoin d'un centre
commercial & Bezons 7 (déja) 1 a Argenteuil et
2 & Colombes

*  Avons-nous bescin de plusieurs années
de travaux alors que le chantier du pont de

Bezons vient de se terminer ?

« Le projet du futur —
Bezons ceeur de ville-
ne me convient

pas... »

40 Le commissaire Opposition au projet

enguéteur regoit ce déja formulée

jour (12 juillet) une

pétition (1082

signatures déclarées)

de Madame Wicquart

- Présidente de

Meudon

Environnement

41 M Alain Sorton « (Probléme de circulation} rue Hervé aprés | « ... Opération sans
le changement de sens (sens de circulation qui | vrai regard sur
était déja a l'origine dans le sens - rue de la Favenir... »

paix — rue E Vaillant — et dont le trafic
incessant avait été changé par le Maire de
I'épogue)

+ | amixité ne fonctionne pas (logements
HLM)

s Trop de personnes sur un méme secteur
{cela) crée des dégradations (naturelles et par

vandalisme})

Voir courrier

&
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42 Le commissaire
enguéteur regoit (le 12
juillet 2013) M Olivier
Régis - Conseiller
Municipal de Bezons
— Président délégué de
l'association « Forum
pour la gestion des

villes »

M Régis est
accompagné de Maitre
Bonjean-Lepére

Huissier de Justice a

Argenteuil.

Le commissaire enquéteur note les points suivants et les réserves évogués

par M Régis :

Abse'nce d’'un débat public sur le fond

L'information municipale s'est concentrée sur « de la communication
et de la propagande » plutdt gque sur un débat réellement
contradictoire

M Régis ginquidte des conditions dinformation de l'enquéte
publique et de l'impartialité du processus '

Transplantation du centre ville histbrique de Bezons situé en bord
de Seine et jusqu’a la rue E Vaillant '
Impact environnemental et sociétal.des travaux sur une période frop
longue (5 & 10 ans) pour une ville en mutation permanente depuis
60 ans.

Une prise de risque lié a la destruction du dernier grand bassin de
vie de la ville (Parc Bettencourt et coeur de ville historique de la
Gréce de Dieu au Grand Cerf) o '
La prise de risque pour I'activité écondmique avec une concurrence
houvelle

M Régis s'en remet a l'avis de ses concitoyens de Bezons qui (dit-
il) expriment leur souhait de wvoir évoluer leur ville sans rupture
violente en préservant leur cadre de vie et en garantissant la
meilleure utilisation du patrimoine collectif

Le projet « cosur de ville » devra étre proposé et débattu avec les
citoyens dans les meilleurs délais.

Par ailleurs, Le commissaire enquéteur regoit de M Régis une
pstition sur un texte contresigné de 414 signatures sous contrble
d'huissier. Il s'agit d’'une opposition nette au projet de ZAC « coeur

de ville »

43 M Joél Sénéchault
— Président du Collectif

Pasteur

juiliet 2013) un mémoire « Réflexion autour du
projet coeur de ville » assorti d’une liste

d’opposants pétitionnaires

Le commissaire enguéteur recoit (le 12 « Non au projet cosur

de ville ...»

44 M Alain (S...}

« je suis opposé au

projet cosur de ville »
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45 M Babacar Diouf

proportion actuelle entre anciens et nouveaux

Le site actuel doit &tre amélioré

Souci de M Diouf de maintenir la

arrivants sur la commune

« ...j& ne souhaite pas
(de méme que
beaucoup de résidents
du 31 au 35 de la rue
V Hugo) la disparition
ou le déplacement du

parc Bettencourt... »

46 Mme Chantal

Blanchon

Je suis contre ce projet d'immeubles trop

hauts pour un quartier pavillonnaire

Le parc est un espace public pour les

enfants

«Je suis contre la
destruction du par cet
de ses arbres... »

47 Mile Séverine

Bocquet

Le commissaire enquéteur note les remargues suivantes :

Opposition de Mlle Bocquet au projet de ZAC notamment au sujet

de la disparition du parc Bettencourt

Opposition également au projet dans sa globalité

Projet gigantesque alors gue 'équipement urbain existant laisse a

désirer {trottoirs, sécurité, écoles)

Pas de centre de santé

il y a des préalables (avant) la réalisation du projet

La concertation des citoyens de Bezons n'a pas eu lieu

48 M Manuel (Teixera)

L'infrastructure routiére et les passages

piétons sont une priorité (de méme que) la

restauration de certains batiments, écoles etc.

«Je suis contre e
projet dans son
intégralité... »
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Lettres déposées et courriers regus

49 M Lionel
Bettencourt

+« Rappel de I'esprit présidant a la création
du parc arborétum par Albert Bettencourt
(grand pére du déposant} en 1970

+ Demande & &tre consulté avant I'attribution
du nom « Albert Bettencourt » & un square

nhouvellement crée.

« Je suis oppose a la
destruction du
parc... »

50 Frangoise Villa
Gomez Zalberg et
Michel Zalberg -

» Le projet est purement et simplement la
destruction (du parc Bettencourt)

s  Séparer 'environnement urbain de la zone

du parc ...

+  Contradiction avec I’espi"it du « Grenelle
de 'environnement » (cf. Plan Restaurer et
valoriser la nature en ville : « ... il est
nécessaire de soutenir la préservation et le
développement des espaces de nature en

milieu urbain... »)

« Nous espérons le
parc  préservé et
modernisé sur son
emplacement
d'origine »
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51 Jacky Bonnemains
— Association Robin

des Bois

s  Laconversion brutale de ce qui étaitily a
peu considéré comme un « arborétum » enun
ramassis d’arbres en mauvaise santé est
surprenante.

s Laqualité de I'étude d’impact est
insuffisante notamment la liste des espéces
aviaires et terrestres.

»  Laqualité et les caractéristiques des sols
profonds éventuellement pollués sont mal
appréciés

» |l yades risques financiers pour la ville et
pour les promoteurs et 'enlisement du projet
en route est possible. '

+ [argumentaire confond verdure et
verdissement avec la fonctionnalité biclogique

d’un parc public et protégé.

«La conversion de
80% dun espace
public est
inconcevable... les
associations  locales
souhaitent l'annulation

de ce projet. »

52 Audrey Morin — Agir
pour la biodiversité -
LPC courrier déposé
en copie d'une lettre
recommandé envoyée
au commissaire

enquéteur.

+ L’enquéte sur la faune et la flore de I'étude

d'impact semble clairement insuffisante.

o Méthode inadaptée (ne tenant pas
compte des alternances
migratoires)

o Il faut au moins deux passages un
en avril et un en mai.

o Inventaire faunistique inexistant

+ Pour [a flore les arbres sont détaillés mais
peu de plantes a fleurs,

+ Statut de protection des espéces n'est pas
considéré, mesures compensatoires
inadaptées ou installées trop tardivement.

o Nous rappelons gu'il est
obligatoire pour tout projef ayant
un impact négatif sur des espéces
protégées (d'obtenir) une

dérecgation en préfecture...

«Ce projet ne tent
pas compte des réels
enjeux écologiques...
Il ne peut é&tre validé

en ['état... »
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* Le déplacement du parc Bettencourt st la
suppression de la friche ne tiennent pas
compte des enjeux écologiques et de la
trame verte et bleue

o La friche herbacée constitue le
milieu le plus attractif pour la
bicdiversité

o Nécessité de constituer une
continuité écologigue depulis les

berges de seine

53 M et Mme (Reffuy)
— dépét d'une lettre sur
papier libre

¢ Nous souhaitons garder le parc il suffit de
le rénover et de le moderniser

¢ Les arbres sont magnifiques etily a eu
beaucoup d'arbres coupés & Bezons et le
square Grimaud qui a été rasé.

s  Comment se fait-il gue nous n‘ayons pas

été informés plus tot ?

«Nous ne sommes
pas d'accord avec le
projet »

54 Noémie Bernard -
dépét d'une lettre sur

papier libre

» Je suis étonnée de ne pas avoir un centre
ville
¢ Ce projet me parait correspondre a une

velonté de participation accrue des habitants

« vivement
l'aboufissement de ces

projets »

55 Jean-Luc Lantenois
- Président du
«LAB. »

+ Le L.A.B. a salué favorablement la
concertation qui a eu lieu (sondage, conseils
de quartiers, exposition, etc.)

+ La construction d'une nouvelle mairie est
indispensable

« Répondre aux besoins de logements
sociaux est une nécessité

+ La logique du projet nous parait
extrémement pertinente

¢ Une nouvelle école qui peut étre contre ?

«..leLAB. se
felicite de la volonté
municipale de réaliser

un éco quartier... »
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56 Mme Marcelle
Gaudin

Détruire ... notre pars au profit de quoi ?

»  Uncentre commercial... quelle utilité ?

» Nous n'avens pas besoin d'une mairie
coliteuse et prétentieuse.

» Lacirculation et le stationnement... encore
plus infernal.

«... Je n‘adhére
pas... »

57 M Robhert Baratay

* Les grands arbres sont les principaux
poumons de la ville (dépollution et
oxygénation)

¢+ Replanter... ne remplacera pas les
bienfaits des grands arbres avant des dizaines
d’années...

+ De nombreux oiseaux, insectes et petits
mammiféres vivent autour de nous...Une vraie
étude doit &tre menée.

+ Depuis plusieurs années, le patrimoine de
la ville est pillé... de nombreux arbres ont
disparu...Bezons n'a pas besoin dimmeubles

supplémentaires

« ... ce projet est une
aberration écologique,
ghvircnnementale et

culturelle

58 M. Michel Faublée

« ... La nature de notre
entreprise et son
fonctionnement  sont
complétement

dénaturés par le

projet... »
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59 Mme Clarisse Holik » Disparition du parc Bettencourt «.. Je ne peux gque

s  {une histoire d’abattages) vous  écrire  mon
o Square Grimau (soixante d'arbres | opposition...a la _
— Tilleuls, marronniers, cédres) destruction du

o Rue de la Mairie et rue Villeneuve | parc... »
(certains arbres centenaires)

o Arbres cinquantenaires (face
actuelle Mairie)

¢ Autour des tours Carasso (Tilleuls,
Cerisiers du Japon)

o CLM de l'eau vive et des ateliers
municipaux (Tilleuls
cinquantenaires)

+ Pas de constructions en ce lieu
s Parc seul poumen vert du centre de
Bezons ‘

o Lieu de détente pour tous les dges

o Biodiversité

o Maillon dans la trame verte voulue
par le Grenelle de l'environnement

o Rble de climatiseur naturel du
parc

o Le schéma de reconstitution d'un
parc n'est pas viable {5 ans sans
aucun espace puis des années
avant que les arbres repoussent
pour constituer un parc)

o Formation d'un nouvel espace

arboré deux fois plus petit.
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60 M
Lesaffre
de Corif

Ghuilhem

Président

e FEtude de I'état initial de la faune effectuée
par Ecogée est objectivement insuffisante :

o Un seul passage

o Seulement 4 espéces d'oiseaux et
aucun mammiféres ni insectes |

o N'importe quel parc de quelques
hectares de la Région Parisienne
est susceptible d'héberger plus
d'une vingtaine d'espéces
d’olseaux nicheuses,

o Lazone de friche n'a pas été
incluse {dans I'étude) alors que ce
genre d’habitat constitue un
refuge ...pour de nombreuses
espéces animales

¢ Propositions :

o Prévair une zone de friche
(fauchée a l'automne)

o Aménager des mares &cologiques

o Prévoir des haies champétres

o Eviter trop de luminosité la nuit

o Bats de clétures a 20 cm du sol
(circulation des petits

mammiféres)

« Il nous est difficite de
donner un avis
argumenté sans avoir
connaissance  exacte
de l'existant... d'une
maniére générale un
projet  dune telle
emfergure ne peut
avoir guun impact
négatif a court terme »
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61 Mme Catherine
Christin

« Laplus grande place des « espaces
verts » sera occupée par le stade.

*  Parc réduit & un petit square

s  Coriserver de grands arbres en pépiniére
semble une tentative de compromis colieuse
et inutile (je doute qu'ils puissent résister)

* Réhabilitation du square actuel

»  Seul le nouvel hétel de ville est
indispensable.

» J'ai de gros doutes sur la viabilité du
centre commercial

+ La construction de 1000 logements

s'impose-t-elle vraiment ?

« ....Je me prononce
trés clairement en
désaccord avec un
déplacement du
parc... »

62 Mme Karine De

Lemos

¢ Je suis favorable a la création d’'un centre
ville plus dynamigue et migux identifié que -
Fexistant.

¢ Demande de réhabilitation du parc jamais
faite depuis 8 ans

« Concernant les logements, le quartier de
Fagriculture est le plus dense... pourquoi ne
pas densifier les zones pavillonnaires...

s  Pour le logement social Bezons avec 40%
a largement honoré sa part.

+ [l est difficile de faire entendre un point de

vue différent (de celui du Maire)

« je ne comprends pas
pourquoi... supprimer
le parc Bettencourt »
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63 M Alain Sorton

¢ Le Parc Bettencourt est un poumon vert,
trés fréquenté et ne sera pas remplacé par un
square {de superficie plus réduite)

e Transformation de la rue de Pressensé en
rue pigtonne (comment les riverains
accéderont-ils a leurs domiciles ?

*  Que penser d'une voie non geudronnée en
cas de pluie ? -
» Intensification du trafic au droit des édoles
»  Stade Auguste Delaune récent (5 ans) et
probléme d'orientation du nouveau stade (nord
est - sud ouest) trap proche (50m) des
habitations pour ne pas engendrer de
huisances sonores et lumineuses.

e Hypermarché est-il nécessaire dans un
tissu commercial déja dense (& moins de 200
métres 1 moyenne surface et deux épiceries |
a moins de 700 métres trois grandes surfaces ;
a 1km 1 grande surface) ? Le précédent
d’Argenteuil a montré le risque d'échec.

*  Un enfer aux heures de pointe.

s  Probléme lié 4 la réduction des places de
stationnement (300 places supprimées dans le

projet)

«La destruction du

parc est intolérable... »

64 Dephine
Stéphane Menoczzi

et

+ S'étonne des conditions matérielles de
l'enquéte (réception dans la salle des '
mariages)

+ Mangque de communication

» Difficulté a rencontrer le commissaire
enquéteur (trop de monde, pas assez de
plages horaires)

e Le Parc actuel non entretenu s'est
dégradé depuis dix ans.

e Immeubles jusgqu’a six étages

e Trop de logements sociaux

*  Une place de parking par logement s'est

insuffisant.

«..Le nombre de
logements et le
bétonnage de tout ce
quartier est tout
simplement

...inacceptable... »
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¢ Il faut conserver 'accés direct en voiture 3
la piscine et aux structures sportives.

o L'information donnée est fausse (le parc
sera réduit et non augmenté)

e Quels commerces 7

e Le parc sera-t-il ouvert aux chiens ? Des
sanisettes ?

¢+ Probléme de stationnement 3 ne pas
aggraver car ils engendrent de grosses
nuisances également pour les riverains,

¢ Prévoir du gardiennage et de la
vidéosurveillance

s« Evacuation des déchets a reconsidérer
pour plus d'efficacité

e |ntégration des « nouvelles énergies »
pour un « éco quartier » qui soit « éco
responsable »

65 M

Morand

Christophe

+ Dans les informations et consuliations
publiques, il n'a jamais été abordé ce sujet de
suppression du parc

*  Onnous dit que « certains arbres devront
étre coupés » alors gu'au moins 80% des
arbres seront abattus... la preuve d’'une
volonté de dissimuler la vérité ?

+ Aucune information des riverains n'a été
organisee.

«  Cantre un hyper marché

» Pourquai ne pas mettre le stade ailleurs 7

« Cette idée de raser
le parc Bettencourt me

parait inimaginable... »
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66 Mme Anne Gelée

et M Laurent
Peaucellier

+ Ce projet'n'a pas fait 'objet de |a concertation nécessaire et
obligatoire

* Le dossier « concertation » des documents d'enguéte n'en est pas
un puisqu’en 2010 le projet n'était ni présenté ni développé. Le compte
rendu du conseil municipal est celui d'une enquéte de centre ville.

¢ EELV m'a regu un courriel de 'aménageur SADEV 94 linvitant &
prendre connaissance du dossier que guelgues jours avant le début de
lenquéte. Il s’agissait donc d’une présentation et non d’'une réunion de
concertation.

¢ Le parc Bettencourt est en grande partie détruit ainsi que les arbres
¢ Le parc est un corridor écologique et classé en espace semi naturel
dans le PLU actuel. |l serait déclassé en espace vert dans le nouveau
PLU,

s |y aun délai de latence entre les débuts des travaux et leur fin
(2018) sans solution pour la pérennité des espéces faunistiques sur la
période

» L’étude d'impact ne fait mention que de la suppression du parc pour
motitié et ne mentionne pas la disparition des autres parties vertes. In'y
a pas de mesures compensatoires chiffrées pourtant obligatoires.

+ L’estimation des espaces verts futurs comptabilisent les allées et les
espaces entre immeubles qui ne constituent pas un parc. Le stade est
également comptabilisé comme surface de parc !

* Les arbres mis en pépiniéres nont que peu de chances de survie
selon des spécialistes. _

+ |’etat sanitaire des arbres est sujet a débat (qui a fait le

diagnostic ?)

+ Le projet semble colteux (80 millions) le montage financier
refativement opaque

s Le périmétre de la ZAC semble empiéter sur le cimetiére comment
est-ce possible ?

*+ La premiére recommandation est « &viter de détruire »
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*  Prendre un temps de réflexion pour réfléchir aux alternatives.

* Le modéle de cenire commercial est 4 interroger ne vaudrait-il pas

mieux une surface moyenne et des commerces de qualité et

complémentaires au marché (a revitaliser)

» |l serait préférable de créer un centre ville prés de I'église avec une

place et la revitalisation des commerces...

= D'autres terrains & Bezons peuvent accueillir le stade... et une partie

des immeubles de logement.

67 M et Mme Schaub

¢ Parc Bettencourt seul poumon vert de
Bezons

o Les pbubelles de l'allée Szekszard sont
laissées a 'abandon

e Le parc était-il une décharge 7 quels
risques ? Une étude va-t-elle &tre
communiquée aux riverains ?

+ Nous avaons déja un stade récent quel
besoin de le détruire ?

* Evaluation des nuisances pendant les
travaux ?

=  Doute sur la pertinence de
[hypermarché... un argumentaire reste a

construire pour convaincre

«...Nous sommes
contre la disparition du
parc Bettencourt...
contre la destruction

du stade actuel...et la

construction d'un
nouveau stade. ..
conire  limplantation

d'un hypermarché a

cet emplacement... »

67 OBSERVATIONS NOTEES DEFAVORAELES
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3.1.4. Remarques des propriétaires sous emprise de la ZAC.

Remarques des propriétaires touchés par I'emprise de la ZAC

1 Le
engquéteur regoit Mme
Vimey Parcelle A 103

commissaire

. « ... d'accord sur le prix de cession »

. Souhaite rester dans les Iieuxjusqu'en 2015

2 Mme Andreucci

S’étonne du courrier regu pour la parcelle AK N*246P

3 Le

enquéteur regoit Madame

commissaire

{Kalpaktchioglou)
demeurant au 12 avenue
Gabriel Péri - dépdt

d'une letire sur papier

. Etat de
Kalpaktchioglou sous assistance respiratoire

santé fragile de M

rend tout déménagement impensable.

Souhaite ne pas é&tre
expulsée de son
domicile en raison du

grand age de son mari...

de la Paroisse St Martin
de Bezons ainsi que
Mme  Labergére du
diocése de Pontoise et M
Danieau pour la paroisse

de Bezons

Présence de Mme
Heurter pour SADEV 94
et de M Boyer pour la

commune de Bezons

libre.

4 Le commissaire | s Réception  d'une  pétition  des | Réunion de concertation
enquéteur  regoit M | paroissiens suggérée par le
Joseph de Miolla, curé | » Contestation de F'emprise de la ZAC | commissaire enquéteur

au droit du terrain paroissial en particulier un
immeuble envisagé en bordure.
. Un accord semble se dessiner qui se

concrétisera par écrit.

pour lever certaines
ambiguités ou
incompréhensions

relevées lors d'un
échange informel en fin
de permanence

publigue.
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5 M Ahmed Ali Gabir

. Offre de rachat insatisfaisante compte
tenu du nombre important de personnes a
reloger

. Demande de sortir le 84 rue de
Pontoise de 'emprise de la ZAC

«0On r'est . pas
confre...» «.. on ne
veut pas étre victime de

ce projet... »

6 Le

enquéteur regoit

Commissaire

Le M. Ahmed Ali Gabir et
M. Bakri Ali Gabir, son
fils

. Demande une solution de relogement
. Difficulté de relogemant des 16
personnes de la famitle

. Se plaint d'une pression exercée par
SADEV 94

Contestation de
I'estimation financiére de
domaines

7 Le

enquéteur enregistre sur

commissaire

papier libre (le cahier-
registre étant utilisé par
d'autres personnes au
méme moment) les
remarques de M Frencia
{Président de la société
PPA) et de M Perreira
{Directeur Général) au
sujet des parcelles 248 et
252 impactées par le
perimétre de la ZAC.

. Le garage posséde trois parcelles
contiglies (349, 248, 252)

) La parcelle 349 r'est pas sous -
emprise de la ZAC

s  La parcelle 349 n'étant pas suffisante
a l'activité, les demandeurs sollicitent de
SADEV une offre sur 'ensemble.

Sentiment de spoliation
en raisen de 'impact sur
l'activité économique du
garage. Demande d'une
prise en compte du

préjudice économigue.
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A ces observations se joignent 5 pétitions (cf. Annexes) recues (dont 4 au dernier

jour de I'enquéte) qui toutes s'opposent au projet :

L.’Association Diocésaine de Pontoise, le Curé de la Paroisse Saint Martin de
Bezons et les membres de 'Equipe d’Animation Pastorale m’ont fait parvenir
une pétition de 578 signatures contestant le tracé initialement prévu pour la
ZAC aux abords de 'eglise de Bezons.

Petition d'Olivier Reégis, Conseiller Municipal « Contribution & I'Enquéte
Publique pour la ZAC coeur de ville de Bezons » recue le 12 juillet en Mairie
de Bezons (414 signatures déclarées sous seing de Maitre Bonjean-Lepére,
Huissier de Justice a Argenteuil) |

Pétition du Collectif Pasteur « Reflexion autour du projet coeur de ville... »
recue le 12 juillet en Mairie de Bezons (125 signatures comptées par mes
soins ; le dépdt étant constaté par Maitre Bonjean-Lepére, Huissier de Justice
a Argenteulil)

Pétition de I'association Amiflore « Ensemble nous nous opposons au projet
ZAC coeur de ville » regue le 12 juillet en Mairie de Bezons (53 signatures
comptées par mes soins) '

Petition de l'association Bezons Environnement « Pétition Parc Albert
Bettencourt de Bezons » regue .Ie 12 juillet en Mairie de Bezons (1082
signatures déclarées par le déposant dont 886 sur papier et 196 sur le - site
petitions24.net/bezons sauvons les arbres du parc albert bettencourt -} J'ai
regu également un petit mémoire de [a Présidente de Bezons Environnement,
Madame Emmanuelle Wicquart, qui détaille les griefs faits au projet de ZAC.
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3.2. Analyse des observations

3.2.1. Sur le plan quantitatif

On pourrait peut-&tre s'émouvoir de la contestation assez radicale qui domine
les prises de position des bezonnais. En effet, j'ai noté 67 observations {(notées dans

le registre ou lettres mises en annexe) défavorables pour seulement 15 observations

favorables au projet et 3 observations qui nuancent leur avis.

On peut s'étonner de cette mobilisation d'opposants alors gque le « dossier de
concertation » nous présente une belle unanimité devant le projet de ZAC. ‘ |

Par ailleurs, 'ampleur de l'opposition apparaft encore plus nettement avec la
remise des 4 derniéres pétitions qui totalisent prés de 1700 signatures (1674).

Méme en prenant la mesure de « limprécision » sur ces totaux, il reste que
deux de ces pétitions sont declarées sous seing d'huissier.

Si I'on compare avec les effectifs déclarés d'un sondage en 2010 auprés de
cing ou six cents bezonnais, on ne peut que constater 'écart d’appréciation.

Certaines remarques faisant état d'un déficit de concertation réelle de la
municipalité, on peut se demander si l'information a bien circulé depuis la date de
Penquéte pour associer les bezonnais aux évolutions du projet au cours de son
elaboration.
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3.2.2. Surun plan plus gualitatif

3.2.21. J'ainoté au débit du projet :
'opposition quasi unanime a la destruction du parc A Bettencourt

dans sa forme actuelle, et a la destruction d’essences végétales
specifiques, téemoins historiques de la création du parc,

L'opposition d'associations diverses, notamment « écologistes » a la
destruction d'une zone verte non réellement reconstituée, au motif
du « principe de précaution »,

Cette opposition mobilisant I'argument naturaliste d’'un écosystéme
faune-flore & connaitre et a préserver,

Lincidence sur la vie quotidienne et pour la sécurité d'une longue

période (10 ans) de fravaux dans une zone de vie scolaire et

d’activités sportives ou de loisirs,

La _modification du tissu urbain par densification (R+4 a R+5) d’'une

zone peu Urbanisée jusqu’ici (espaces verts, éguipement sportifs, au

sein d’une zone largement pavillonnaire),

Limpact d'un afflux-conséquent de population (mille logements) en

particulier au plan de la circulation et du stationnement (déja trés
difficiles & Bezons),

La_ crainte d’'une modification sociologique des résidents pouvant

conduire a certains phénoménes d'exclusion sociale en constituant

un nouveadu territoire urbain refermé sur lui-méme,

La crainte d'une concurrence du nouveau centre commercial,

finalement néfaste aux commergants actuels de Bezons,

La crainte de I'impact négatif du projet (pendant les travaux et aprés

realisation du projet) sur certaines activités,
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La crainte d'un co(t supplementaire lié au projet et supporté par les

bezonnais dans un contexte de difficultés économiques déja
pesantes,

L'opposition & une modification aussi fondamentale (création ou
déplacement du centre ville) dans un contexte électoral de fin de
mandat...

J'ai par ailleurs noté au crédit du projet :

o}

La nécessité de redéfinir un centre ville « dynamique » et
« identifiable »,

La nécessité de réaliser un nouvel Hétel de ville plus conforme aux
attentes des usagers et des agents territoriaux,

La création d’un « éco quariier »

La création d’un centre commercial évitant des déplacements aux
bezonnais,

La creation de places de statibnnementjugées nécessaires

La creéation de logements, notamment sociaux, jugés nécessaires
en particulier pour les jeunes ménages,

La création d’un nouveau centre scolaire plus moderne,

La réhabilitation des espaces verts et des équipements sportifs. ..
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A lissue de lenquéte, le 12 juillet 2013, conformément aux

~ dispositions de l'arrété préfectoral, le registre, mis a la disposition du public

dans le cadre de cette enquéte, a été clos, les courriers et documents
déposés ont été annexés,

A l'occasion de ma derniére permanence le 12 Juillet 2013, j'ai regu 4
petitions que j'ai portées également en annexe du dossier d'enquéte.

J'ai pu rencontrer avec M Boyer, en charge du projet, le Maire M
Lesparre et Mme Heurter pour SADEV 94. A cette occasion j'ai donné par
oral des remarques formulées dans le cahier par des bezonnais avant de
remetire sous huitaine un procés verbal écrit.
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51. Procés verbal de remise des observations.

Procés Verbal de remise des observations

Pour 'enquéte unique « ZAC cceur de ville » de Bezons.

Madame, Monsieur,

Au terme de I'enquéte publique s’étant déroulée sur le territoire de la commune de Bezons du
12 juin au 12 juillet 2013, je vous adresse copie des observations relatives au projet cité en objet et

qui ont ét¢ portées sur le registre ou déposées en Annexe.

En effet, lors de notre entrevue du 12 juillet dernier, aprés cldture de I’enquéte publique, j ai

eu I'opportunité de vous faire part de remarques dcrites ou orales de certains de nos concitoyens.

Etant naturellement conscient de la diversité et du nombre des informations & prendre en

considération, je vous prie d’en trouver ici un développement écrit.
Ces remnarques concernent :

- Les modalités financiéres et concrétes des transactions envisagées avec les propriétaires
concernés par la DUP et menacés d’éventuelles expropriations au bénéfice de SADEV

92 :

o  Mme Andreucci au 73bis rue H. Vaillant s’éonne « d’avoir regu par 'intermédiaire
du Syndic PREGESCO un avis d’expropriation ou rachat de terrain pour la parcelle

AK?246P qui semble appartenir & la Paroisse et non a Ia copropriéts »

o Mme Kalpatchioglou au 12 avenue Gabriel Péri attire mon attention sur le caractére
dramatique de la sitvation de son mari M. Jean Kalpaktchioglou dont 1’état de santé

trés fragile (sous respirateur artificiel — attesté par certificat médical du Dr Veyssidre
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Pneumologue) est tel que (je cite) « ... une grosse contrariété, comme celle de perdre

sa demeure, peut le tuer... »

o Madame Vimeney Micheéle au 52 rue Edouvard Vaillant, se déclare inquiste des
conditions de son relogement et souhaite conserver la jouissance de son bien jusqu’en

2015.

o Madame Le Flohic (née Barthel) 86 rue de Pontoise, qui se déclare en désaccord avec
I’évaluation financiére de son bien par Sadev 94 alors méme qu’un acheteur lui

proposerait 395000 euros pour "acquisition de son pavillon.

o Monsieur Ali Gabir Ahmed, 84 rue de Pontoise, estime que 1’évaluation de son
pavillon par Sadev 94 correspond a (je cite) « ... un prix qui n’achéte méme pas un
appartement 4 Bezons qui peut satisfaire le logement de toute ma famille (14

personnes)... »

o Mensiew Frencia, (communication orale non couchée dans le registre d’enquéte et
faites le 27 juin 2013 & 18h en présence de Monsieur Didier Perreira Directeur
Général de PPA) Président de la société PPA, touché par la DUP au titre des parcelles
248 et 252 (section AK du plan de zonage) alors que sa parcelle 349 est situde hors
ZAC. Monsieur Frencia, fait valoir que son activité commerciale (garage automobile)
n’est envisageable que sur Pensemble des irois parcelles et, qu’il ne peut rien faire
avec la seule parcelle 349, 1l demande donc que Sadev 94 fasse une proposition de
rachat sur P'ensemble des trois parcelles évoquées en prenant en compte le colt

d’opportunité d’une situation le privant de son outil de travail.

Je profite de fous ces questionnements pour vous inviter & me fournir des éléments de réponse de
nature & lever les difficultés tant financiéres et matérielles qu’en tevmes humains. Je vous demande en
particulier de considérer les situations personnelles et les possibilités de relogement ou de
relocalisation d’activités proposées par Sadev 94. Je vous demande également de bien vouloir
m 'informer de ['état de la procédure en cowrs pour Uensemble des parcelles soumises ¢ DUP et non

évoquées ci-dessus.

- La découpe exact du projet de ZAC et la délimitation précise des zones soumises a

révision de PLU,
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o L’Association Diocésaine de Pontoise, le Curé de la Paroisse Saint Martin de Bezons

et les membres de I’Equipe d’ Animation Pastorale m’ ont fait parvenir une pétition de
578 signatures contestant le tracé initialement prévu pour la ZAC aux abords de
I’église de Bezons. Lors de la réunion du 28 juin dont j’ai eu 1’initiative en marge des
permanencas prévues, j’ai noté dans le registre d’enquéte, une posture d’agrément des
représentants du Diocése et de la Paroisse sur la base d’engagements verbaux du
représentant de la Mairie, M. Boyer et de vous-méme, Madame Heurter pour Sadev
94. Pourriez-vous me faire retour de ’accord effectif de la Paroisse pour le projet
rectifié et modulé & Iissue de la rencontre du 28 juin. {je mets en copie attachée les

tracés en base de discussion le 28 juin)

o Je ne comprends pas la nécessité (powur le projet) d’intégrer dans la ZAC, la zone assez

distante au sud de la rue E. Vaillant et jusqu’a la rue Pasteur.

o Fai par ailleurs noté une « curiosité » du plan de zonage faisant apparaitre une portion

traversiére du cimetiére de Bezons dans la zone soumise 4 révision de PLU.

Jai par ailleurs regu quatre (4) pétitions supplémentaires :

Pétition d’Olivier Régis, Conseiller Municipal « Contribution 4 PEnquéte Publique
pour la ZAC ceeur de ville de Bezons » re¢ue le 12 juillet en Mairie de Bezons (414
signatures déclarées sous seing de Maiire Bonjean-Lepére, Huissier de Justice a

Argentenil)

Pétition du Collectif Pasteur « Réflexion autour du projet coeur de ville... » recue le
12 juillet en Mairie de Bezons (125 signatures comptées par mes soins ; le dépdt étant

constaté par Maftre Bonjean-Lepére, Huissier de Justice 4 Argenteuil)

Pétition de Passociation Amiflore « Ensemble nous nous opposons au projet ZAC
ceeur de ville » recue le 12 juillet en Mairie de Bezons (53 signatures comptées par

mes $0ins)

Pétition de I’association Bezons Environnement « Pétition Parc Albert Bettencourt
de Bezons » recue le 12 juillet en Mairie de Bezons (1082 signatures déclarées par le
déposant dont 886 sur papier et 196 sur le - site petitions24.net/bezons sauvons les
arbres du parc albert bettencourt - ) Fai regu également un petit mémoire de Ia
Présidente de Bezons Environnement, Madame Emmanuellé Wicquart, qui détaille

les griefs faits au projet de ZAC,
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A votre demande, je vous fais copie de ces documents (4 pétitions et documents

connexes) pour vous inviter 3 porter réponse point par point aux questions

gwelles soulévent,

Par ailleurs, j’ai noté, tout au long de ’enquéte, notamment les points récurrents

suivants :

‘¢ L’incidence sur la vie quotidienne et pour la sécurité d’une longue période (10 ans) de

travaunx dans une zone de vie scolaire et d’activités sportives ou de loisirs,

o La modification du tissu urbain par densification (R+4 & R+5) d’une zone peu
urbanisée jusqu’ici (espaces verts, équipement sportifs, au sein ’une zone largement

pavillonnaire),

o L’impact d’un afflux conséqueﬁt de population (mille logements) en particulier au

plan de la circulation et du stationnement,

o . La crainte d'une modification sociologique des résidents pouvant conduire & certains
phénomenes d’exclusion sociale en constituant un nouveau tetritoire urbain refermg

sur lui-méme,

o La crainte d’une concurrence du nouveau centre commercial, finalement néfaste aux

commergants actuels de Bezons,

o La crainte de I'impact négatif du projet (pendant les travaux et aprés réalisation du

projet} sur certaines activités en particulier pour la « MUrisserie »,

o L’opposition d’associations diverses, notamment « écologistes » a la destruction

d’une zone verte non réellement reconstituée, au motif du « principe de précaution »,

o L’hostilité & la destruction d’essences végétales spécifiques, témoins historiques de la

création du parc,

o Cette opposition mobilisant I’argument naturaliste d’un écosystéme faune-flore a

préserver,

o La crainte d’un cofit supplémentaire lié au projet et supporté par les bezonnais dans un

contexte de difficultés économiques déji pesantes,
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o L’opposition & une modification aussi fondamentale (création on déplacement du

centre ville) dans un contexte électoral de fin de mandat...

Au final, il appett un reproche relatif au processus de concertation prévu par la loi, qui dépasse la
simple obligation d’information pour intégrer a la démarche de conception, I’ensemble des acteurs de

la ville, en particulier pour les aspects environnementaux.

Ce constat m’améne a solliciter des compléments d’information sur le « Bilan de la concertation »

figurant au dossier d’enquéte. Il me semble utile d’avoir communication exhaustive des documents

(le questionnaire, le rapport final, le document de synthése) de I’enquéte IPSOS conduite auprés

de S00 bezonnais environ. En effet, la séance du 8 décembre 2010 du conseil municipal (N°308) fait
largement référence & des éléments de synthése du rapport IPSOS pour conforter- l’idée d’une large
adoption du projet par la population. Le constat, en particulier le 12 juillet, d’une mobilisation
nombreuse et trés vive contre le projet semble donc bien contradictoire avec les conclusions du « bilan

de concertation ».

Je souhaite donc pouvoir forger mon avis & partir des documents de I’institat IPSOS pour me

convainere de I’accueil initialement favorable des bezonnais au projet de ZAC,

Madame Heurter, Monsieur Le Maire, je vous remercie des éléments de réponse que vous voudrez
bien me faire parvenir par courrier postal et par courrier électronique. Je vous indique que vous

disposez a date de réception, de 15 jours pour produire vos observations éventuelles.

Te vous demande également de bien vouloir contresigner de votre main ce document pour valoir ce

que de droit,

Je vous prie de croire, Madame Heurter, Monsieuwr le Maire, en ’assurance de ma

considération distinguée,

Le Commissaire Enquéteur

i

Eric de La Personne
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5.2. Mémoire en réponse de SADEV 94 :
En réponse au PV de remise d'observations, SADEV précise :

- Les modalités financiéres et concrdtes des transactions envisagées avec les
propriétaires concernés par la DUP et menacés d’éventuelles expropriations au
bénéfice de SADEYV 94 :

© Mme Andreucei au 73bis rue E. Vaillant s’étonne « d*avoir regu par I'intermédiaire

du Syndic PREGESCO un avis d’expropriation ou rachat de terrain pour la parcelle
AK246P qui semble appartenir 4 la Paroisse et non 4 la copropriété »

Réponse Sadev94d : :

Le périmétre de ZAC inclut une petite partie de la parcelle AK246. Au regard du titre
de propriété, cette parcelle est I’assietie foncitre commune aux 2 batiments suivants ;
I'immeuble d*habitation situé au 73bis rue E. Vaillant et la paroisse Saint Martin,
Ces 2 constructions étant décrites comme un ensemble de 2 lots formant une
copropriété. Il est a noté que cette copropriété qui existe juridiquement sur le titre de
propriété n’a jamais existé dans les faits puisque les 2 bétiments n’ont pas de charge
commune. L'objectif de I’enquéte parcellaire avec I’aide du bureau d’étude SEGAT
est bien de notiffer 4 "ensemble des propriétaires titrés ou ayants droit,

- Mine Kalpatchioglou an 12 avenue Gabriel Péri attire mon attention sur le caractére
dramatique de la situation de son mari M. Jean Kalpakichioglou dont I’état de santé
trés fragile (sous respirateur artificiel — attesté par certificat médical du Dr Veyssidre
Poeumologue) est tel que (je cite) « ... une grosse contrariété, comme celle de perdre
sa demeure, peut e tuer... »

Réponse Sadev94 :

Sadev94 a bien pris note de I'état de santé préoccupant de M. Kalpatchioglou.

Nous souhaitons accompagner cette famille dans une démarche de relogement avee
un fraitement particulier eu égard 4 1’état de santé du propriétaire. Nous avons
¢voqué des hypothéses de relogement par téléphone & son épouse et restons ouvert 3
la discussion pour trouver la meilleure solution. Sadev snwsage de mandater une

agence immobiliére pour trouver un appartement ou une maison qui serait aceessible .

et en meiileur état que leur pavillon actuel afin de faciliter la gestion d’une personne
fgée et malade.
Nous veillerons & ce que ceite acquisition se fasse le plus tard possible.

Madame Vimeney Michele au 52 rue Edouard Vaillant, se déclare inquidte des
conditions de son relogement et souhaite conserver la jouissance de son bien
jusqu’en 2013,

Réponse Sadev9d :

Sadev94 est en contact régulier avec Mme Vimeney : plusicurs solutions de
relogement lui ont d’ores et déja été évoquées (Nexity, Groupe Arcade, CFH),
Sadev94 a transmis un courtier en date du 11 juillet 2013 confirmant la démarche de
relogement et la possibilité de conserver la jouissance de son bien. 11 apparait, suite 3
son detnier appel, qu elle anrait trouvé une matson & acheter dans le centre-ville de
Bezons.
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o Madame Le Flohio {nds Barthel) 86 rue de Pontolse, qui se déelare en désaccord
aves I"évaluation finencidre de son bien par Sadev 94 alors mame qu'un acheteur i
proposerait 395000 euros pour Pacquisition de son pavillon.

Béponse Sadevds : '

SadevGd a préemplé suite & la DIA déposée en mairie el conformément aux articles
piévus de la concession d’aménagement. L'estimation des Domaines en date du
08/04/2013 s éléve 4 320 O00€, Badev a confirmé son offre financigre &’un montant
de 330 DOOE dans son cournier du 15 aveil 2013,

Une deuxitme sshmation des Domaines est en cours, suite & la visite du pavillon,
Badev proposera une nouvelle offre.

Si un déaaccord subsistait nous nous en remettrons & la sagesso du juge pour fixer e

prix.

Monsieur Ali Gabir Ahmed, 84 rue de Pontoise, estime que '¢valuation de son
pavillon par Sadev 94 correspond & (je cite) « ... un prix qui n’achéte méme pas un
appartement 4 Bezons qui peut satisfaire lo logement de toute ma famille (14
personnes)... »

Réponse Sadevi4 ;

Sadev94 a proposé une offre par courricr en date du 13 mai 2013 d’un montant de
370 000€. Suite & une estimation des Domaines §’¢levant & 360 000€ en date du 8
mai 2013, ' ' '

Nous avons pris note de la configuration familiale de M. Ali GAbir qui loge ses
enfants et petlts-enfants. Certains enfants étant actifs, L’estimation des Domaines a
pris en compte I'ensemble des surfaces utilisées et aménageées.

o Monsieur Frencia, (communication otale non couchéde dans le registre d'enguéte «

fultes 1z 27 juin 2013 4 18h en présence de Monsienr Didier Perreira Directsar
Cidndral de PPA) Président de la socidté PPA, touché par la HIP se titre des
parcelles 248 et 252 (section AK du plan de zonage) zlors gue sa parcelle 349 est
situde hors ZAC. Monsient Frencls, fait valoir que son activitd cormmerelizle (garage
automobile) n'est envisageable que sur ensemble des trofs parcetles et, qu'll ne
peut rien faire aves [1 seule parcelle 340, [ demande done gqoe Sadev 94 fasse une
proposition de rachat sur I'enssmble des trois parcelles dvoguées en prenant e
compte fe colit d*opportunité d’une situation le privent e son outil de fravail,
Réponse Badeydd :

Sadev9d n'a pas vocation hmaitriser le foncler hors ZAL. Un processus & 614 mis en
plage avee un promoteur afin d'acquérir Jes 2 parcelles appartenant 3 M. Frencia.
Line négociation A {issue de plusienrs mois devait aboutir suite & I"accord du conseil
de famille, Or le Conseil d"Administration de I sociétd PPA a refugé, annulant i2s
acquisitions iniinlement prévues. Sacev souhaite trouver une gohution soit en
achetaitt les parcelles inetues dans 1a ZAC, soit par le bials d'un promotew pour
Pacquisition de touies les parcelles appartenant & M. Frencia.

Commentaires du commissaire enquéteur :

s Pour Mme Andreucci, la réponse de SADEV 94 est propice a lever toute
ambiguité.
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* Pour M et Mm Kalpatchioglou, la manifestation de « bonne volonté » de la part

de SADEV 94 reste & concrétiser par des engagements précis (conditions
financiéres de la transaction possible ; nature de I'accompagnement ; date
precise de mise en chantier)

AH372 M. KALPAKTCHIOGLOU Jean 12 AVENUE GABRIEL PERI

o Pour Mme Vimeney la réponse de SADEV 94 semble de nature a lever les
inquiétudes formulées au commissaire enquéteur. Par ailleurs, les échanges
de courrier entre SADEV 95 et I'intéressée (cf. annexes) l&vent tout risque
d’incompréhension.

AlQ03 Mme VIMENEY Michelle 52 RUE EDOUARD VAILLANT

* Pour Madame Le Flohic, le commissaire enquéteur a noté la proposition de
SADEV 94 de faire une nouvelle proposition financiére, a partir d’'une nouvelle
estimation des domaines, plus proche des attentes pécuniaires des
intéresseées.

Mme BARTHEL Veuve Le Flohic et

Al 695 86 RUE DE PONTOISE
Mile Le Fiohic

* Pour M Ali Ghabir, la réponse de SADEV 94 reprend les termes de la
transaction justement insatisfaisante aux yeux des intéressés. On note donc
labsence de réponse de nature a lever les restrictions, notamment pour le
relogement de la famille, soulevées par l'intéressé.

ALl GABIR Ahmed et son épouse .
Al 701 o 84 rue de Pontoise
Mme Bakri Fatima
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» Pour M Frencia (Président de la société PPA), SADEV 94 propose une
solution impliquant un promoteur pour le rachat de 'ensemble des parcelles (y

compris la parcelle hors champ de Ea ZAC). Or, un courrier (dont nous avons

eu copie) RAR du 9 Juillet 2013, envoye par la societé PPA, et adressé a

SADEV 94, conteste 'emprise de ZAC pour les parcelles oU le garage exerce
son activité. Dans I'hypothése ol PPA souhaiterait maintenir Poutil de travail a
son emplacement actuel, les propositions de SADEV 94 ne semblent pas de

nature a repondre explicitement aux attentes de M Frencia.

AK 248,

AK 252

59 rue de Pontoise

rue Georges Dupont PEREiRA et FRENCIA

PARIS Pontojse Automobile MM

- La découpe exact du projet de ZAC et la delimltatmn précise des zones sowmises B
révision de PLUL.

o L’Association Diocésaine de Pontoise, le Curé de la Paroisse Saint Martin de Bezons

ct les membres de I'Equipe d’Animation Pastorale m’ont fait parvenir une pétition
de 578 signatures contestant le iracé initialement prévu pour la ZAC aux aberds de
I’église de Bezons. Lors de la réunion du 28 juin dont j°ai éu Pinitiative en marge
des permanences prévues, j'al noté dans le registte d’enquéte, uné posture
d’agrément des représentants du Diocése et de la Paroisse sur Ia base d’engagements
verbaux du représentant de la Mairie, M. Bover et de vous-méme, Madame Heurter
pour Sadev 94. Pourtiez-vous me faire retour de I*accord effectif de la Paroisse pour
le projet rectifié et modulé 4 I'issue de la rencontre du 28 juin. (je mets en copie
attachée les tracés en base de discussion le 28 juin)

Réponse Sadev94 ;

En attente réponse Paroisse/Diocdse au mail du lundi 22/07/2013. Cf. en pidce jointe

Je ne comprends pas la néecessité (pour le projet) d’intégrer dans la ZAC, Ia zons
assez distante au sud de la rue E, Vaillant et jusqu’a la rue Pastenr.

I’al par ailleurs nolé une « curiosité» du plan de zonage faisant apparaftre une
portion traversigre du eimeti¢re de Bezons dans la zone soumise & révision de PLU,
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Commentaires du commissaire enquéteur :

e

Pour la Paroisse de Bezons, j'ai noté I'accord des parties sur une modification
du traceé de ZAC, renongant au projet de construction d'un immeuble au droit
de la salie paroissial et du jardin jouxtant celle-ci (cf. annexe)

On remarque que SADEV 94 ne prend pas a sa charge toutes les remarques
formulées par le commissaire enquéteur, préférant solliciter une réponse de la
Municipalité de Bezons plus directement concernée par certaines
interrogations.

- Pétition d’Olivier Régls, Conseiller Municipal « Contribution I'Engquéte Publique
pour la ZAC ceur de ville de Bezons » regue le 12 juillet en Mairie de Bezons (414
signatures déclarées sous seing de Maitre Bonjean-Lepére, Huissier de Justice
Argenteuil)

Réponse Sadevo4 :

Des études techniques ont été réalisées et sont synthétisées dans le dossier de DUP. Une
étude circulation a été réalisée par Egis conseil et ine étude stationnement a été réalisée
par Sareco. Ces études sont résumées dans le dossier de DUP et démontrent Iz faisabilité
du projet,

- Pétition du Caollectif Pasteur « Réflexion autour du projet coeur de ville... » recue le

12 juillet en Mairie de Bezons (125 signatures comptées par mes soins ; le dépdt
étant constaté par Maitre Bonjean-Lepére, Huissier de Justice 3 Argenteuil)
Réponse Sadev94 :

Sadev débutera la consultation du futur opérateur commercial prochainement. Celui-ci
sera refenu sur des critéres architecturaux, techniques, environnementzux et financiers.
Cet opérateur, qui n’étant pas encore connu, proposera un choix d’enseignes, soumis i la
validation de la ville et de Sadev. D ores et déja une dizaine d’opératewrs se sont fait
connaitre et ont manifestés leur intérét pour ce site,
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Dies énudes techniques ont é16 réalisées et sont synihétiséos dans le dossier de DUP, Qm
t

Bonde virculotion o &6 réalisde par Pals consel et une duude mﬁm&ﬁmmz & i rialinde
per Bareco, Cos dtdes sont rdamndes daes to dossler de mﬁ* @t démontrant o
Tadwalitind du projet. _

e prodet prévedt aujousd ol des biidements o Togements dont les !ﬁ:ﬁmum varisnt entoe
Robd ¢t RS sachant que seul 2 bithmonts surient consernds par le havtour somgimun, La
moyenns des houteprs o8t de R46

La programmsiion des équipements publics peévott de réulisadon d'un groupe scoludre de
£6 clanses svor wn conive de lolsivs, Primaire of mateenel duns copacitd de 160 places.

Concernant lo sdenrltd of da suretd publique, Sadev o misstonnd un buresy " dude
spdeiafisd wud réalise actuelloment Pétnde de sdowdtd e de swed publigue
vonfointment weee Tog servicos de Is Préfociure of de In Police, ma &ude permetiva
d*identifior des préconisations qul seront iclues dans fo prajen ’

Sadev a misslonnd depuly 2007 un bumau d*ftede splolalisé a‘m i%# dévuloppement
durable appliawd suv opfrations $oménegenment. H & d'ores of ééjzi waliid ten dwades

- gulvantes : diude de Ssabititd du potenticl de dévdloppament en dneigle renonvelible

{erde jolnte au dowler de DUPYL lu chute developpement durable signde par fa
witleSedovisgence Frangels Leclerog of jointe en aunems, fn grille deo suivl sppelée
mvthore do massgement srvionpemental, Sudes des mesques solalres, dude s Ja
posdibilin é’ﬁaqmm vatuaiisdos, note sur fes tolbores wigdlalinses, dlaboration des
documents néoeseaire ponr fo Ishel deo-guartier

La véflecion oot o8 cowrs aver o ville swr Pinpgrtion dPespues potunlisds, envisagds
dane plueledrs lols, Le cahler des prascriptions de ZAC prdvoit In rbutisation e toitures
wedbnlinbes dons lapegsure du possible. Le projet psséwﬁ piebpaement gue I foliure des
ims eomunorganies premetie o "o un espeos de vie aus habitants dest Iy Barsalisation
sevs préclsde por B fator opdesbeur (Jacding partagds, pavecurs de semd, dessaroom
spotif oted

Convarnsnt o lobel doovuartiey, Ta gille danalyse eficinde por nofte prestatnive Falt
apprrsiioe be fort potentiel dabiontion du Tabel, Lo viffe gogt dores \ﬁi‘ eﬁéj& %ﬁﬁ&gﬁ% &5 00
s pr deliblration de wou Consell Munieipal.

Commentaires du commissaire enquéteur :

Je reprendrai les points soulevés par la pétition (cf. annexes) portée par M Qlivier

- Pour la pétition d’Olivier Régis

Reégis avant d’en comparer les termes aux réponses de SADEV 94,

La mise en cause de la démarche de concertation prévue par l'article L 300-2

du code de I'urbanisme précisant notamment les conditions de concertation

association la population et les asscciations locales,
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La mise en cause de la pertinence du projet de centre commercial dans un

contexte d’offre abondante sur les communes limitrophes et de I'échec du
centre commercial d’Argenteuil,

La mise en cause de I'impact de ce centre commercial sur le petit commerce
de Bezons,

La mise en cause de l'analyse « aucune analyse sérieuse... » surla
circulation et le stationnement découlant du projet,

La mise en cause du choix d'un carrefour (la Grace de Dieu) comme « lieu de
rencontre et d’échanges »,

La mise en cause de la disparition « d’une moitié du parc Bettencourt » alors
qu'il s'agit d’un espace (naturel) classé et l'interrogation sur le maintien d’une
biodiversité,

La mise en cause du dimensionnement des équipements sportifs,

La mise en cause de I'importance du budget (16 millions d’euros) pour la
nouvelle mairie qui apparait surdimensionnée au pétitionnaire,
L'interrogation sur les équipements a vocation sociale « quid des équipements
a vocation sociale »,

L'interrogation sur l'impact du projet sur les transports déja saturés aux dires
du pétitionnaire,

La mise en cause globale des évaluations et la demande de reprise du projet
en concertation réelle avec les associations de Bezons (notamment les
commercants)

Le commissaire enquéteur constate que SADEV ne formule pas de réponse
explicite a chacun des points soulevés et fait renvoi a la lecture des éléments du

dossier pourtant contestés.

Par ailleurs, reprenant I'étude d'impact (pp 74 & 77 notamment) je constate
qu'elle précise que le secteur est « un des bouchons ies plus important du Val
d'Oise » avec « 93000 vehicules par jour » au niveau de la « téte de pont » de
Bezons. Je cite « La capacité actuelle d’exutoire offert & ces différentes voies (RD
392, RD 308, RN11), ne permet pas d’assurer un écoulement fluide... Les
difficultés sur le secteur de la Téte de Pont engendrent des difficultés sur le
secteur du Cosur de Ville et notamment les axes RD 392 etdelaRD 41... »
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Je note plus loin « ... L'offre de stationnement sur 'ensemble de la commune est

trés restreinte... le stationnement sauvage est trés présent... Il y a peu d'offre de
stationnement proposée sur les axes routiers structurants... Quelques parkings
publics sont existants mais trés fréquentés et peu accessibles... Les places de
stationnement (rue E Vaillant) sont peu satisfaisantes par rapport a la demande...
A Téchelle du secteur d'étude La RD 392 n’offre aucune place... L'offre de
stationnement pour les eéquipements publics... {est) peu adaptée a la demande
ce qui peut rapidement induire des situations de saturation importante... »

Dans un contexte ou le taux de migration journalier des bezonnais est de plus
80% et ou 54% des actifs utilisent leur voiture, on ne voit rien dans F'étude
d'impact qui soit de nature a lever les questionnemenfs formulés par M Olivier
Régis et les autres péfitionnaires. Au surplus les « compléments a I'étude
dimpact » de SEGAT, ne modifient pas cette appréciation.

- Pour la pétition du collectif Pasteur

Les termes de la pétition du Collectif Pasteur s'interrogent (en substance) sur les

points suivants :

- Pourquoi passer d’un « projet de nouvelle Mairie » a un projet de grande
ampleur, incluant un programme immobilier et l'installation d'un centre
commercial,

- La crainte qu'une logique financiére ne supplante la démarche « Agenda
21 » qui semble détournée de ses objectifs selon les pétitionnaires,

- La crainte d'un « deséquilibre €économique » et 'absence de référence &
une « charte » liant « les magasins d’alimentation avec les maraichers, les
producteurs de viandes départementaux ou régionaux... »,

- La crainte d'un phénomeéne d'éviction du nouveau centre commercial
risquant de pousser la concurrence a fermeture,

- Lacrainte d'un décalage entre le « ticket de dépense moyen » des
bezonnais insuffisant pour assurer la viabilité de T'inscription locale du
projet, avec un fort taux de « logements sociaux »,

- La crainte d’'un embarras de circulation automobile accru, notamment avec

la réduction des voies (voie spéciale réservée a une navette entre la « Téte
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de Pont » et la zone « coeur de ville » et, le pouvoir d'attraction du nouveau

centre commercial,

La crainte des conséquences sociologiques d'un afflux soudain de
nouveaux habitants et la pression sur les équipements collectifs (Colléges,
Lycées), Capacité opérationnelle du Commissariat, Prise en compte des
personnes agées et des personnes dont la mobilité implique 'usage de la
voiture pour frequenter les équipements collectifs (Mairie, Piscine, etc.)
alors que les places de stationnement en proximité immédiate de surface
seraient supprimées,

La sous evaluation des besoins en matiére d'équipements sportifs, et
d’'equipements culturels (salle de musigue),

La crainte de la disparition du « centre Croky » jugé utile & une bonne

« mixite sociale » par les pétitionnaires,

La crainte d’un risque « d’exclusion sociale » associé a la concentration de
logements sociaux sur un méme bloc et la pression jugée excessive du
taux de logements sociaux (40% au lieu des 33% requis),

La crainte d'une insécurité grandissante (« ol est le systéme de vidéo
surveillance de la gare ») avec les nouvelles capacités d’accueil de la ville
et son réle nouveau d'intégration au réseau (Tram) Francilien,

La crainte de I'atteinte au parc Bettencourt, et d’'un abattage excessif des
arbres,

La crainte d’'un déficit en termes de biodiversité,

La mise en cause d'une politique dispendieuse de « construction-
destruction-reconstruction » autour de la question du stade,

Le souhait d'étre associé a la redéfinition du projet dans une véritable
démarche de concertation,

Le commissaire enquéteur constate que SADEV formule les réponses suivantes {en

substance) :

Le choix d’un opérateur commercial et d’'une enseigne de distribution n'est

pas connue et se fera en concertation avec la ville ; les critéres de choix sont

variés (architecturaux, techniques, environnementaux, financiers),
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Les études techniques (circulation et stationnement) sont « résumées dans le

dossier de DUP et démontrent la faisabilité du projet »,

La hauteur des batiments varie entre R+4 et R+8 avec seulement 2 batiments
en hauteur maximale, la moyenne est donc de R+6,

La programmation des équipements publics prévoit un groupe scolaire
(primaire et maternel) de 16 classes (160 places) et un centre de loisirs,

La sécurité est la sOreté publique sont en cours d’évaluation par un cabinet
d’'étude qui « permettra d’identifier des préconisations qui seront inclues dans
le projet »,

Le développement durable est pris en charge par un cabinet missionné par
SADEYV et, qui a réalisé plusieurs études ou fravaux : potentiel de
développement en énergies renouvelables ; charte de développement durable
signée par la ville et Sadev ainsi que par 'agence Frangois Leclerc ; Systéme
de management environnemental ; étude des « masques solaires » ; étude
de possibilité d'espaces mutualisés ; note sur les toitures végétalisées :

élaboration de documents pour le label éco-quartier, etc.

Le commissaire enquéteur constate la volonté de concertation de SADEV dans
I'élaboration du projet définitif et sa réalisation : En particulier pour le choix d’'un
opérateur, d’'une enseigne ainsi que pour les aspects environnementaux {charte et
systéme de management environnemental...)

Néanmoins, nombre de questions soulevées par les pétitionnaires ne regoivent pas
de réponse explicite. Par ailleurs, SADEV fait référence a des études, exprime une
« bonne volonté » mais le propos ne s'engage pas sur des éléments de réponse
précis (a I'exception du groupe scolaire). ..
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